Legende der Planunterlage

Teil 1

Das Plangebiet befindet sich

im Naturpark "Eichsfeld-Hainich-Werratal"
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Teil 2

Flurstiicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt
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Zeichnerische Festsetzungen
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Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

§1(1)

§1(2)

Im sonstigen Sondergebiet fur grol3flachigen Einzelhandel (SOgre) geman § 11 (3) Nr. 2 BauNVO
sind folgende Nutzungen zulassig:

- Lebensmittelmarkt mit einer Gesamtverkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal 0,2124 als Vollsor-
timenter mit entsprechenden Frischeabteilungen fiir Fleisch- und Wurstwaren, Molkereiprodukte,
Tiefkihlwaren, Obst und Gemise sowie Backwaren,

— Nonfood-Bereich max. 7 % der zulassigen Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes und
— integrierter Getrankemarkt sowie
- Backshop mit Kaffeeausschank mit einer Gesamtverkaufsflache von 0,0099.

Die Verhaltniszahl der Verkaufsflache (VKFZ) ist auf jedes zu bildende Baugrundstiick anzuwenden.
(siehe dazu auch die Erlauterungen unter Pkt. 6 im Teil 4 ,Hinweise“ auf der Planzeichnung).

Im sonstigen Sondergebiet fir grol3flachigen Einzelhandel (SOgre) sind folgende Nutzungen allge-
mein zuléssig:

- BUros, Aufenthalts-, Technik- und Lagerraume,

- Stellplatze, tberdachte Stellplatzanlagen, Zufahrten und Fahrgassen gemai § 12 BauNVO so-
wie

- Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO (z.B. Bohrpfeilerwand / Stiitzwand)

fur den durch die zuldssigen Nutzungen verursachten Bedarf.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§88 16, 18, 19 BauNVO)

§2(1)

§2(2)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist auf der Planzeichnung im Sonstigen Sondergebiet fur
grol¥flachigen Einzelhandel (SOgge) mit 0,8 festgesetzt, kann aber durch Flachen fur Stellplatze mit
ihren Zufahrten gemaf 8§ 19 (4) Satz 2, 2. Halbsatz BauNVO bis zu einer GRZ von 0,95 uberschrit-
ten werden.

Die Hohe von Gebéauden und baulichen Anlagen, insbesondere auch die Hohe von Werbeanlagen
und Fahnenmasten, festgesetzt als OK, betragt maximal 12 m. Der dafir relevante Héhenbezugs-
punkt wurde auf der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt. Als Oberkante gilt der obere Abschluss
des Gebaudes (Oberkante der Dachhaut des Firstes, bei Pultdachern der hdchste Punkt der Dach-
haut am Schnittpunkt mit der Aul3enfassade oder bei Flachdachern der Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika).

Die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante durch Anlagen der technischen Gebaudeausriis-
tung (Lufter, Klimaanlagen, PV Anlagen etc.) bis maximal 2,50 m ist zulassig.

3. Sonstige Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB; 88 12, 14 BauNVO)

§3(1)

§3(2)

Die uberbaubare Grundstlcksflache ist durch eine Baugrenze gem. § 23 (3) Bau NVO festgesetzt.
Die geringfugige Uberschreitung der Baugrenze bei Windfangen, tberdachten Eingangen, Wéarme-
pumpen, Liftern, Klimaanlagen etc. bis zu 1m ist zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel (SOgre) sind Stellplatze, Uberdachte
Stellplatzanlagen sowie eine unterirdische Loschwasserzisterne innerhalb der festgesetzten Stell-
platzflache zulassig.

4. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB

§4(1)

§4(2)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten privaten Griunflache sind Bodenabtragungen bzw. Auf-
schittungen sowie ein Wirtschaftsweg und technische Anlagen zur Hangsicherung zulassig.

Innerhalb der Umgrenzung fir Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M1 ist der vorhandenen Gehdlzbestand zu erhalten, zu
pflegen und ab Abgang zu ersetzen. Des Weiteren ist das Anlegen einer naturbelassenen Versicke-
rungsmulde zulassig.
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§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes gemaR § 9 (6) BauGB
hier: Landschaftsschutzgebiet "Obereichsfeld"
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§ 9 (1) Nr. 21 BauGB
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§ 9 (1) Nr. 21 BauGB
hier: Bereich fiir
FuRRgangeriberweg

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs
(§ 9 (7) BauGB)

Umgrenzung von Flachen

fur MalBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
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Teil 4

Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde

GemaR § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz mussen Bodenfunde unverzuglich an das Thiringische
Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusi-
chern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thirin-
gischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Altlastverdachtsflachen

Werden bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen angetroffen oder ergeben sich
anderweitig Anhaltspunkte fiir Schadstoffeintrage in den Untergrund, ist das Landratsamt Unstrut-
Hainich-Kreis als zustandige Behorde davon in Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

3. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Sollten sich bei der Realisierung des Vorhabens Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht
bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind diese
gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren
Naturschutzbehorde (Landkreis Unstrut-Hainich-Kreis) anzuzeigen.

Unvermeidbare Gehdlzenthahmen sind aus artenschutzrechtlichen Grinden gem. 8 44 Abs. 1 Nr.3
BNatSchG i.V.m. § 39 BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02.p.a. vorzunehmen.

4. Leitungen

Vor Beginn von Bauarbeiten und sonstigen Mal3Bhahmen sind die konkreten Leitungsbestande der
Ver- und Entsorgungstréager zu ermitteln. Im Leitungsbereich von Erd- und Freileitungstrassen und
Kabel sowie Gasdruckleitungen sind die erforderlichen Sicherheitsabstande einzuhalten. Eine Uber-
bauung, Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zuldssig. Im Einzelfall ist die Ka-
belzuordnung im offentlichen Bauraum durch Ortung vorzunehmen.

Sonstige evtl. vorhandene Leitungen anderer 6ffentlicher Versorgungstrager (z.B. Wasser- bzw. Ab-
wasserverband) durfen nicht Uberbaut werden, mussen auch spater im Havariefall zuganglich sein
und durfen durch die Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden.

5. Geologische Verhéltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie groRere Baugruben sind der Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erwei-
terung des Kenntnisstandes uber das Gebiet erfolgen kann.

6. absolute Verkaufsflachen (VKF) und relative Verkaufsflachenzahlen

Die Verkaufsflachenzahl (VKFZ) gibt die maximal zulassige Verkaufsfliche je Quadratmeter der
Grundstucksflache an, die als sonstiges Sondergebiet fir groRflachigen Einzelhandel (SOgge) festge-
setzt ist. Die Verhéaltniszahl der Verkaufsflache ist auf jedes zu bildende Baugrundstiick anzuwenden.
In der nachfolgenden Ubersicht sind die absoluten Verkaufsflachen und die relativen Verkaufsflachen-
zahlen (VKFZ) zum besseren Verstandnis zusammengestellt (die Bezugsgrof3e ist die Gesamtgrund-
stiicksflache mit 7.060 m2, die im Plangebiet als SOggr festgesetzt ist):

Sortiment die relative Verkaufsfla- entspricht einer absoluten Ver-
chenzahl (VKFZ) von kaufsflache von
Gesamtverkaufsflache 0,2124 entspricht 1.499,5 m2 (< 1.500 m?)
Vollsortimenter
Backshop mit Kaffeeausschank 0,0099 entspricht 69,8 m2 (< 70 m2)
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